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NIC 17

Arrendamientos

En abril de 2001 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Consejo) adopt6 la
NIC 17 Arrendamientos, que habia sido originalmente emitida por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad en diciembre de 1997. La NIC 17 Arrendamientos sustituyé a
la NIC 17 Contabilidad de Arrendamientos que fue emitida en septiembre de 1982.

En diciembre de 2003 el Consejo emitié una NIC 17 revisada como parte de su agenda
inicial de proyectos técnicos.

Otras Normas han realizado modificaciones de menor importancia en la NIC 17. Estas
incluyen Mejoras a las NIIF (emitido en abril de 2009), NIIF 13 Medicion del Valor Razonable
(emitida en mayo de 2011) y Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones propuestas a la
NIC 16 y a la NIC 41) (emitida en junio de 2014).
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NIC 17

La Norma Internacional de Contabilidad 17 Arrendamientos (NIC 17) estd contenida en los
pdrrafos 1 a 70 y en el Apéndice. Aunque la Norma conserva el formato IASC que tenia
cuando fue adoptada por el IASB, todos los parrafos tienen igual valor normativo. La
NIC 17 debe ser entendida en el contexto de su objetivo y de los Fundamentos de las
Conclusiones, del Prdlogo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera y del Marco
Conceptual para la Informacién Financiera. La NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores proporciona una base para seleccionar y aplicar las
politicas contables en ausencia de guias explicitas. [Referencia: parrafos 10 a 12, NIC 8]
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Norma Internacional de Contabilidad 17
Arrendamientos

Objetivo

Alcance

El objetivo de esta Norma es el de prescribir, para arrendatarios y arrendadores,
las politicas contables adecuadas para contabilizar y revelar la informacién

relativa a los arrendamientos.

[Nota: el Gonsejo emitio la NIIF 16 Arrendamientos en enero de 2016. Estara vigente para los periodos
contables que comiencen a partir del 1 de enero de 2019 y sustituira a la NIC 17, CINIIF 4, SIC-15 y
SIC-27; se permite su aplicacion anticipada y también se aplica la NIIF 15.]

2

A1164

Esta Norma serd aplicable en la contabilizacion de todos los tipos de

arrendamientos que sean distintos de los:

(@

(b)

acuerdos de arrendamiento para la exploracién o uso de
minerales, petréleo, gas natural y recursos no renovables
similares; y

acuerdos de licencias para temas tales como peliculas, grabaciones
en video, obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de
autor.

[Referencia: parrafo 6, NIC 38]

Sin embargo, esta Norma no serd aplicable como base para la medicién

de:

(@

(b)

©

(@)

propiedades mantenidas por arrendatarios, en el caso de que se
contabilicen como propiedades de inversiéon (véase la NIC 40
Propiedades de Inversion);

[Referencia: parrafo 3, NIC 40]

propiedades de inversion suministradas por arrendadores en
régimen de arrendamiento operativo (véase la NIC 40);
[Referencia: parrafo 3, NIC 40]

activos biolégicos dentro del alcance de la NIC 41 Agricultura
mantenidos por arrendatarios segin un contrato de
arrendamiento financiero; o

[Referencia: parrafo B82(n), Fundamentos de las Conclusiones, NIC 41]

activos biolégicos dentro del alcance de la NIC 41 proporcionados
por arrendadores con base en un contrato de arrendamiento
operativo.

[Referencia: parrafo B82(n), Fundamentos de las Conclusiones, NIC 41]

Esta Norma serd de aplicacién a los acuerdos mediante los cuales se transfiere el

derecho de uso de activos, incluso en el caso de que el arrendador quedara

obligado a suministrar servicios de cierta importancia en relacién con la

operacion o el mantenimiento de los citados bienes. Por otra parte, esta Norma
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no serd de aplicacién a los acuerdos que tienen la naturaleza de contratos de
servicios, donde una parte no transfiera a la otra el derecho a usar algtn tipo de
activo.

Definiciones

4 Los siguientes términos se usan en esta Norma con los significados que a
continuacion se especifican:

A rrendamiento es un acuerdo por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma tnica de dinero, o una serie
de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de
tiempo determinado.®'

[Referencia:

CINIIF 4

SIC-27]

[Enlace a los parrafos B64 a B76 de la NIIF 15 para orientaciones sobre ventas con
acuerdos de recompra]

Un arrendamiento financiero es un tipo de arrendamiento en el que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo. La propiedad del mismo, en su caso, puede o no ser
transferida.

Un arrendamiento operativo es cualquier acuerdo de arrendamiento
distinto al arrendamiento financiero.

Un arrendamiento no cancelable es un arrendamiento que sélo es

revocable:

(a) si ocurriese alguna contingencia remota;

(b) con el permiso del arrendador;

(o) si el arrendatario realizase un nuevo arrendamiento, para el

mismo activo u otro equivalente, con el mismo arrendador; o

(d) si el arrendatario pagase una cantidad adicional tal que, al inicio
del arrendamiento, la continuacién de éste quede asegurada con
razonable certeza.

El inicio del arrendamiento es la fecha mds temprana entre la del acuerdo
del arrendamiento y la fecha en que se comprometen las partes en
relacion con las principales estipulaciones del mismo. En esta fecha:
[Referencia: parrafos FG16 y FG17, Fundamentos de las Conclusiones]

(a) se clasificard el arrendamiento como operativo o como financiero;
y
(b) en el caso de tratarse de un arrendamiento financiero, se

determinardn los importes que se reconocerdn al comienzo del
plazo de arrendamiento.

El comienzo del plazo de arrendamiento es la fecha a partir de la cual el
arrendatario tiene el derecho de utilizar el activo arrendado. Es la fecha
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del reconocimiento inicial del arrendamiento (es decir, del
reconocimiento de activos, pasivos, ingresos o gastos derivados del
arrendamiento, seguin proceda).

[Referencia: parrafos FC16 y FC17, Fundamentos de las Conclusiones]

El plazo del arrendamiento es el periodo no revocable por el cual el
arrendatario ha contratado el arrendamiento del activo, junto con
cualquier periodo adicional en el que éste tenga derecho a continuar con
el arrendamiento, con o sin pago adicional, siempre que al inicio del
arrendamiento se tenga la certeza razonable de que el arrendatario
ejercitarad tal opcidn.

Pagos minimos por el arrendamiento son los pagos que se requieren o
pueden requerirsele al arrendatario durante el plazo del arrendamiento,
excluyendo tanto las cuotas de caridcter contingente como los costos de
los servicios y los impuestos que ha de pagar el arrendador y le hayan de
ser reembolsados. También se incluye:

(a) en el caso del arrendatario, cualquier importe garantizado por él
mismo o por un tercero vinculado con éI; o

(b) en el caso del arrendador, cualquier valor residual que se le
garantice, ya sea por:

(i) parte del arrendatario;
(ii) una parte vinculada con éste; o

(ili) wuna parte no vinculada con el arrendatario que sea capaz
financieramente de atender a las obligaciones derivadas de
la garantia prestada.

Sin embargo, si el arrendatario posee la opciéon de comprar el activo a un
precio que se espera sea suficientemente mds reducido que el valor
razonable del mismo en el momento en que la opciéon sea ejercitable, de
forma que, al inicio del arrendamiento, se puede prever con razonable
certeza que la opcion serd ejercida, los pagos minimos del arrendamiento
comprenderdn tanto los pagos minimos a satisfacer en el plazo del
arrendamiento hasta la fecha esperada de ejercicio de la citada opcién de
compra, como el pago necesario para ejercitar esta opciéon de compra.

Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor
interesados y debidamente informados, que realizan una transacciéon
libre.

Vida econdmica es:

(a) el periodo durante el cual se espera que un activo sea utilizable
econémicamente, por parte de uno o mds usuarios; o

(b) la cantidad de unidades de produccion o similares que se espera
obtener del activo por parte de uno o mds usuarios.

Vida titil es el periodo de tiempo estimado que se extiende desde el inicio
del plazo de arrendamiento, pero sin estar limitado por el plazo de
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arrendamiento, a lo largo del cual la entidad espera consumir los
beneficios econémicos incorporados al activo arrendado.

Valor residual garantizado es:

(a) para el arrendatario, la parte del valor residual que ha sido
garantizada por él mismo o por una parte vinculada con él (el
importe de la garantia es la cuantia mdxima que podrian, en
cualquier caso, tener que pagar); y

(b) para el arrendador, la parte del valor residual que ha sido
garantizada por el arrendatario o por una parte no vinculada con
el arrendador, y que sea financieramente capaz de atender las
obligaciones derivadas de la garantia prestada.

Valor residual no garantizado es la parte del valor residual del activo
arrendado cuya realizacién por parte del arrendador no estd asegurada, o
bien queda garantizada exclusivamente por una parte vinculada con el
arrendador.

Costos directos inicialesson costos incrementales® que son directamente
atribuibles a la negociaciéon y acuerdo de un arrendamiento, excepto por
los costos incurridos por los arrendadores fabricante o intermediario.

Inversion bruta en el arrendamiento es la suma de:

(@) los pagos minimos a recibir por el arrendador por el
arrendamiento financiero, y

(b) cualquier valor residual no garantizado que corresponda al
arrendador.

Inversion neta en el arrendamiento es la inversion bruta del
arrendamiento descontada a la tasa de interés implicita en el
arrendamiento.

Ingresos financieros no devengados son la diferencia entre:
(@) la inversién bruta en el arrendamiento, y
(b) la inversién neta en el arrendamiento.

Tasa de interés implicita en el arrendamiento es la tasa de descuento que,
al inicio del arrendamiento, produce la igualdad entre el valor presente
total de (a) los pagos minimos por el arrendamiento y (b) el valor residual
no garantizado, y la suma de (i) el valor razonable del activo arrendado y
(ii) cualquier costo directo inicial del arrendador.

Tasa de interés incremental del endeudamiento del arrendatario es la
tasa de interés que el arrendatario habria de pagar en un arrendamiento
similar o, si éste no fuera determinable, la tasa en la que incurriria aquél,
al inicio del arrendamiento, si pidiera prestados, en un plazo y con
garantias similares, los fondos necesarios para comprar el activo.

Cuotas contingentes del arrendamiento son la parte de los pagos por
arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que se basa en el importe
futuro de un factor que varia por razones distintas del mero paso del
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tiempo (por ejemplo, un tanto por ciento de las ventas futuras, grado de
utilizacién futura, indices de precios futuros, tasas de interés de mercado
futuras, etc.).

E1

[IFRIC Update—septiembre de 2012: NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo, NIC 38 Activos Intangibles y
NIC 17 Arrendamientos—Compra de derechos de uso de terrenosEn enero de 2012, el Comité de
Interpretaciones recibié una solicitud de aclarar si la compra de un derecho a usar un terreno debe
contabilizarse como: (a) compra de propiedades, planta y equipo; (b) compra de un activo intangible; 0 (c)
arrendamiento de terrenos. En los hechos enviados, las leyes y regulaciones en la jurisdiccion afectada no
permiten que la titularidad de la plena propiedad de los terrenos. En su lugar, las entidades pueden
comprar el derecho a explotar o construir sobre el terreno. De acuerdo con quien envio la solicitud, existe
diversidad en la practica en la jurisdiccion sobre la forma de contabilizar un derecho de terrenos. El Comité
de Interpretaciones identifico las caracteristicas de un arrendamiento en los hechos considerados de
acuerdo con la definicion de un arrendamiento tal como se hace en la NIC 17. El Comité de Interpretaciones
destaco que un arrendamiento podria ser indefinido a través de ampliaciones o renovaciones y, por ello, la
existencia de un periodo indefinido no impide que el "derecho de uso” cumpla los requisitos de un
arrendamiento de acuerdo con la NIC 17. El Comité de Interpretaciones también destacé que el arrendatario
tiene la opcion de renovar el derecho y que la vida util a efectos de depreciacion puede incluir periodos de
renovacion. Se necesitara aplicar juicios al hacer la evaluacion de la duracion apropiada del periodo de
depreciacion. El Comité de Interpretaciones, a pesar de las observaciones anteriores, destaco que los
hechos concretos son especificos de una jurisdiccion. Por consiguiente, el Comité de Interpretaciones
decidié no hacerse cargo de esta cuestion en su agenda.]

E2

[IFRIC Update—marzo de 2014: NIC 17 Arrendamientos—significado de "costos incrementales’El Comité de
Interpretaciones recibié una solicitud de aclaracion sobre la NIC 17 Arrendamientos. La solicitud se
relaciona con el significado de "costos incrementales” dentro del contexto de la NIC 17. Quien envié la
solicitud pregunta si los costos salariales del personal permanente involucrado en la negociacion y acuerdo
de nuevos arrendamientos cumple los requisitos de los "costos incrementales” dentro del contexto de la
NIC 17 y deberia, por ello, incluirse como costos directos iniciales en la medicion inicial de la cuenta por
cobrar por arrendamiento financiero. EI Comité de Interpretaciones destacé que los costos fijos internos no
cumplen los requisitos de los "costos incrementales”. Solo los costos en los que no se habria incurrido si la
entidad no hubiera negociado o acordado un arrendamiento deben incluirse en la medicion inicial de la
cuenta por cobrar por arrendamiento financiero. Sobre la base del analisis anterior, el Comité de
Interpretaciones determiné que, a la luz de los requerimientos de las NIIF existentes, no era necesaria ni
una interpretacion ni una modificacion de Normas y, por ello, decidio no aiadir esta cuestion a su agenda.]

6A

Un acuerdo o un compromiso de arrendamiento puede, durante el periodo que
media entre el inicio del arrendamiento y el comienzo del plazo de
arrendamiento, incluir una cldusula para ajustar los pagos por arrendamiento a
consecuencia de cambios en el costo de construccién o adquisiciéon de la
propiedad arrendada, o bien a consecuencia de cambios en otras medidas del
costo o valor, tales como niveles generales de precios, o en los costos del
arrendador por la financiacién del arrendamiento. Si fuera asi, para los
propdsitos de esta Norma, el efecto de tales cambios se considerard que han
tenido lugar al inicio del arrendamiento.

La definicién de arrendamiento comprende contratos para el alquiler de activos,
que contengan una cldusula en la que se otorgue al que alquila la opcién de
adquirir la propiedad del activo tras el cumplimiento de las condiciones
acordadas. Tales contratos se conocen como contratos de
arrendamiento-compra.

La NIC 17 utiliza el término “valor razonable” de una forma que difiere en
algunos aspectos de la definicién de valor razonable de la NIIF 13 Medicion del
Valor Razonable. Por ello, al aplicar la NIC 17, la entidad medird el valor
razonable de acuerdo con esta NIC 17 y no de acuerdo con la NIIF 13.
[Referencia: parrafo 6(b), NIIF 13]
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Clasificacion de los arrendamientos

10

La clasificacion de los arrendamientos adoptada en esta Norma se basa en el
grado en que los riesgos y ventajas derivados de la propiedad del activo afectan
al arrendador o al arrendatario. Entre tales riesgos se incluyen la posibilidad de
pérdidas por capacidad ociosa u obsolescencia tecnoldgica, asi como las
variaciones en el desempeno debidas a cambios en las condiciones econémicas.
Las ventajas pueden estar representadas por la expectativa de una operacién
rentable a lo largo de la vida econémica del activo, asi como por una ganancia
por revalorizacién o por una realizacién del valor residual.

Un arrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.
Un arrendamiento se clasificard como operativo si no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

Puesto que la transaccién entre un arrendador y un arrendatario se basa en un
acuerdo de arrendamiento entre las partes, serd necesario que para ambos se
utilicen definiciones coherentes. [Referencia: parrafo 4] La aplicacion de estas
definiciones a las diferentes circunstancias de las dos partes que intervienen en
la operaciéon puede tener como consecuencia que el mismo arrendamiento se
clasifique de distinta forma por arrendador y arrendatario. Fste podria ser el
caso, por ejemplo, si el arrendador se beneficiara de una garantia referida al
valor residual, aportada por una parte no vinculada con el arrendatario.
[Referencia: parrafo 4 (definiciones de pagos del arrendamiento minimos y valor residual
garantizado)]

Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero u operativo depende de la
esencia de la transaccién y no de la forma del contrato'.? Ejemplos de
situaciones que, individualmente o en combinacién, normalmente llevarian a
clasificar un arrendamiento como financiero son:

(a) el arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al
finalizar el plazo del arrendamiento;

(b) el arrendatario tiene la opcién de comprar el activo a un precio que se
espera sea suficientemente inferior al valor razonable en el momento en
que la opcioén sea ejercitable, de modo que, al inicio del arrendamiento,
se prevea con razonable certeza que tal opcién serd ejercida;

() el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econémica
del activo incluso si la propiedad no se transfiere al final de la operacién;

(d) al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por
el arrendamiento es al menos equivalente a la prdctica totalidad del
valor razonable del activo objeto de la operacion; y

(e) los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo
el arrendatario puede usarlos sin realizar en ellos modificaciones
importantes.

1

Véase también la SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un
Arrendamiento.
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12

13

14 a
15
15A

16

A1170

Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o de forma
conjunta con otras, a la clasificacién de un arrendamiento como de cardcter
financiero, son las siguientes:

(a) si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las
pérdidas sufridas por el arrendador a causa de tal cancelaciéon fueran
asumidas por el arrendatario;

(b) las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el valor
razonable del importe residual recaen sobre el arrendatario (por ejemplo
en la forma de un descuento por importe similar al valor en venta del
activo al final del arrendamiento); y

() el arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento
durante un segundo periodo, con unos pagos por arrendamiento que son
sustancialmente inferiores a los habituales del mercado.

Los ejemplos e indicadores contenidos en los pdrrafos 10 y 11 no son siempre
concluyentes. Siresulta claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no
transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad,
se clasificard como arrendamiento operativo. Por ejemplo, este podria ser el caso
en el que se transfiera la propiedad del activo, al término del arrendamiento, por
un pago variable que sea igual a su valor razonable en ese momento, o si existen
pagos contingentes como consecuencia de los cuales el arrendatario no tiene
sustancialmente todos esos riesgos y ventajas.

La clasificacién del arrendamiento se hard al inicio del mismo. Si en algin otro
momento el arrendador y el arrendatario acordaran cambiar las estipulaciones
del contrato, salvo si el cambio fuera para renovarlo, de forma que esta
modificacién habria dado lugar a una clasificacién diferente del arrendamiento,
segun los criterios establecidos en los pdrrafos 7 a 12, en el caso de que las
condiciones se hubieran producido al inicio de la operacioén, el contrato revisado
se considerard un nuevo arrendamiento para todo el plazo restante del
arrendamiento. No obstante, los cambios en las estimaciones (por ejemplo, las
que suponen modificaciones en la vida econémica o en el valor residual del
activo arrendado) o los cambios en circunstancias (por ejemplo, el
incumplimiento por parte del arrendatario), no dardn lugar a una nueva
clasificacién del arrendamiento a efectos contables.

[Eliminado]

Cuando un arrendamiento incluya componentes de terrenos y de edificios
conjuntamente, la entidad evaluard la clasificacién de cada componente por
separado como un arrendamiento financiero u operativo de acuerdo con los
parrafos 7 a 13. Al determinar si el componente de terreno es un arrendamiento
financiero u operativo, una consideracién importante es que los terrenos
normalmente tienen una vida econémica indefinida.

[Referencia: parrafos FC4 a FC8F, Fundamentos de las Conclusiones]

Cuando sea necesario para clasificar y contabilizar un arrendamiento de
terrenos y construcciones, los pagos minimos por el arrendamiento (incluyendo
todo pago por adelantado) se distribuirdn entre los componentes de terrenos y
construcciones en proporcion a los valores razonables relativos que representan
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los derechos de arrendamiento en los citados componentes de terrenos y
construcciones al inicio del arrendamiento. [Referencia: parrafos FC9 a FC11,
Fundamentos de las Conclusiones] Si los pagos por el arrendamiento no pueden
repartirse fiablemente entre estos dos componentes, todo el arrendamiento se
clasificard como arrendamiento financiero, a menos que esté claro que ambos
componentes son arrendamientos operativos, en cuyo caso todo el
arrendamiento se clasificard como operativo.

[Referencia: parrafo FC12, Fundamentos de las Conclusiones]

En un arrendamiento conjunto de terrenos y construcciones en el que resulte
insignificante el importe que, de acuerdo con el pdrrafo 20, se reconoceria
inicialmente para el componente de terrenos, [Referencia: parrafo FC14,
Fundamentos] los citados terrenos y las construcciones pueden tratarse como una
unidad individual a los efectos de la clasificacién del arrendamiento y
clasificarse como un arrendamiento financiero u operativo de acuerdo con los
pdrrafos 7 a 13. En este caso, un arrendador considerard la vida econémica de
los edificios como la que corresponde al activo subyacente en su totalidad.
[Referencia: parrafo FC13, Fundamentos de las Conclusiones]

La medicién por separado de los componentes de terrenos y construcciones no
serd necesaria cuando los derechos del arrendatario, tanto en terrenos como en
construcciones, sean clasificados [Referencia: parrafos 6 a 15, NIC 40] como una
propiedad de inversién de acuerdo con la NIC 40, y [Referencia: parrafos 33 a 55,
NIC 40] se adopte el modelo del valor razonable. Se requerirdn cdlculos
detallados para hacer esta evaluacién sélo si la clasificacién de uno o ambos
componentes podria resultar, en el caso de no realizarse tales cdlculos, incierta.

Segun la NIC 40, es posible que el arrendatario clasifique los derechos sobre un
inmueble mantenido en régimen de arrendamiento operativo como propiedad
de inversion. [Referencia: parrafo 6, NIC 40] Si esto sucediese, tales derechos sobre
el inmueble se contabilizardn como si fueran un arrendamiento financiero y,
ademads, se utilizard el modelo del valor razonable [Referencia: parrafos 33 a 55,
NIC 40] para el activo asi reconocido. El arrendatario continuard la
contabilizacién del arrendamiento como un arrendamiento financiero, incluso
si un evento posterior cambiara la naturaleza de los derechos del arrendatario
sobre el inmueble, de forma que no se pudiese seguir clasificando como
propiedad de inversién. Este sera el caso si, por ejemplo, el arrendatario:

(a) ocupa el inmueble, que por tanto se clasificard como una propiedad
ocupada por el dueno, por un costo atribuido igual a su valor razonable
en la fecha en la que se produce el cambio de uso; o

(b) realiza una transaccién de subarriendo, en la que transfieran, a un
tercero no vinculado, substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la titularidad del derecho de arrendamiento. Dicho
subarriendo se contabilizard, por parte del arrendatario, como un
arrendamiento financiero al tercero, aunque éste pudiera registrarlo
como un arrendamiento operativo.
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Contabilizacion de los arrendamientos en los estados
financieros de los arrendatarios

Arrendamientos financieros &

E3 [IFRIC Update—ijunio de 2005 La NIC 17 Subarriendos financieros de arrendamientos financieros. La CINIIF

consideré una sugerencia que la NIC 17 necesitaba una interpretacion sobre cuando los activos obtenidos
bajo arrendamientos financieros (por ejemplo, de fabricantes) son, a su vez, arrendados de forma inmediata
por intermediarios, en arrendamientos financieros, a usuarios finales. Esto era porque habia una
posibilidad de que los intermediarios traten los activos como inventarios cuando los reciban del fabricante
y a continuacion lo vendan al usuario final. EI CINIIF adopto el punto de vista de que esta cuestion estaba
cubierta adecuadamente por las guias de la NIC 17 para arrendamientos financieros (para el intermediario
en su calidad de arrendatario y un arrendador y para el usuario final como arrendatario) y por los
requerimientos de baja en cuentas de la NIC 39 (parrafos 39 a 42) a medida que se aplican a los pasivos por
arrendamientos financieros del intermediario. La CINIIF no estuvo de acuerdo con el tratamiento que habia
sido sugerido. (La NIIF 9 sustituyé a la NIC 39.)]

20

21

22

Reconocimiento inicial

Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, éste se reconocerd,
en el estado de situacién financiera del arrendatario, como un activo y un
pasivo por el mismo importe, igual al valor razonable del bien arrendado,
o bien al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si
éste fuera menor, determinados al inicio del arrendamiento. Al calcular
el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, se tomara
como factor de descuento la tasa de interés implicita en el
arrendamiento, siempre que sea practicable determinarla; de lo contrario
se usard la tasa de interés incremental de los préstamos del arrendatario.
Cualquier costo directo inicial del arrendatario se afiadird al importe
reconocido como activo.

Las transacciones y demds eventos se contabilizardn y presentardn de acuerdo
con su fondo econémico y realidad financiera, y no solamente en consideraciéon
a su forma legal. Mientras la forma legal de un acuerdo de arrendamiento puede
significar que el arrendatario no adquiera la titularidad juridica sobre el bien
arrendado, en el caso de un arrendamiento financiero su fondo econémico y
realidad financiera implican que el arrendatario adquiere los beneficios
econémicos derivados del uso del activo arrendado durante la mayor parte de su
vida econdémica, contrayendo al hacerlo, como contraprestaciéon por tal derecho,
una obligacién de pago aproximadamente igual, al inicio del arrendamiento, al
valor razonable del activo mds las cargas financieras correspondientes.

Si esta operaciéon de arrendamiento no quedara reflejada en el estado de
situacién financiera del arrendatario, los recursos econdémicos y el nivel de
obligaciones de una entidad estarian infravalorados, distorsionando las ratios
financieras. Serd apropiado, por tanto, que el arrendamiento financiero se
reconozca, en el estado de situacién financiera del arrendatario, como un activo
y como una obligacién de pagar cuotas de arrendamiento en el futuro. Al
comienzo del plazo del arrendamiento, el activo y la obligacién de pagar cuotas
futuras se reconocerdn en el estado de situaciéon financiera por los mismos
importes, excepto si existen costos directos iniciales para el arrendatario, que se
anadirdn al importe reconocido como activo.
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No resultard adecuado presentar las obligaciones relativas a los bienes
arrendados, en los estados financieros, [Referencia: parrafo 10, NIC 1] como
deducciones del valor de los activos correspondientes. En caso de que la entidad
realice, en el estado de situacién financiera, distincion [Referencia: parrafos 60 a
65, NIC 1] entre pasivos corrientes y no corrientes, observard [Referencia: parrafos
69 a 76, NIC 1] esta misma distincion para las deudas derivadas de los
arrendamientos.

Es frecuente incurrir en ciertos costos directos iniciales al emprender actividades
especificas de arrendamiento, tales como los que surgen al negociar y asegurar
los acuerdos y contratos correspondientes. Los costos que sean directamente
atribuibles a las actividades llevadas a cabo por parte del arrendatario en un
arrendamiento financiero se incluirdn como parte del valor del activo
reconocido en la transaccién®

E4

.[IFRIC Update—marzo de 2014; NIC 17 Arrendamientos—significado de "costos incrementales’. El Comité
de Interpretaciones recibié una solicitud de aclaracion sobre la NIC 17 Arrendamientos La solicitud se
relaciona con el significado de "costos incrementales” dentro del contexto de la NIC 17. Quien envié la
solicitud pregunta si los costos salariales del personal permanente involucrado en la negociacion y acuerdo
de nuevos arrendamientos cumple los requisitos de los "costos incrementales” dentro del contexto de la NIC
17 y deberia, por ello, incluirse como costos directos iniciales en la medicion inicial de la cuenta por cobrar
por arrendamiento financiero. EI Comité de Interpretaciones destacd que los costos fijos internos no
cumplen los requisitos de los "costos incrementales”. Solo los costos en los que no se habria incurrido si la
entidad no hubiera negociado o acordado un arrendamiento deben incluirse en la medicion inicial de la
cuenta por cobrar por arrendamiento financiero. Sobre la base del analisis anterior, el Comité de
Interpretaciones determiné que, a la luz de los requerimientos de las NIIF existentes, no era necesaria ni
una interpretacion ni una modificacion a Normas y, por ello, decidié no anadir esta cuestion a su agenda.]

25

26

27

Medicién posterior

Cada uno de los pagos minimos por el arrendamiento se dividird en dos
partes que representan, respectivamente, las cargas financieras y la
reduccién de la deuda viva. La carga financiera total se distribuird entre
los periodos que constituyen el plazo del arrendamiento, de manera que
se obtenga una tasa de interés constante en cada periodo, sobre el saldo
de la deuda pendiente de amortizar. Los pagos contingentes se cargardn
como gastos en los periodos en los que sean incurridos.

En la prdctica, y con la finalidad de simplificar los cdlculos, el arrendatario
podrad utilizar algin tipo de aproximacién para distribuir las cargas financieras
[Referencia: parrafo 82(b), NIC 1] entre los periodos que constituyen el plazo del
arrendamiento.

El arrendamiento financiero dard lugar tanto a un cargo por
depreciacion en los activos depreciables como a un gasto financiero
[Referencia: parrafo 82(b), NIC 1] en cada periodo. La politica de depreciacion
para activos depreciables arrendados serd coherente con la seguida para
el resto de activos depreciables que se posean, y la depreciacion
contabilizada se calculard sobre las bases establecidas en la NIC 16
Propiedades, Planta y Equipo [Referencia: parrafos 43 a 62, NIC 16] y en 1a NIC 38
Activos Intangibles [Refer: parrafos 97 a 106, NIC 38]. Si no existiese certeza
razonable de que el arrendatario obtendrd la propiedad al término del
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plazo del arrendamiento, el activo se depreciard totalmente a lo largo de
su vida util o en el plazo del arrendamiento, segtin cudl sea menor.

El importe depreciable del activo arrendado se distribuird entre cada uno de los
periodos de uso esperado, de acuerdo con una base sistemdtica, coherente con la
politica de depreciacién que el arrendatario haya adoptado con respecto a los
demds activos depreciables que posea. En caso de que exista certeza razonable
de que el arrendatario obtendrd la propiedad al finalizar el plazo del
arrendamiento, el periodo de utilizacién esperado serd la vida 1til del activo; en
otro caso, el activo se depreciard a lo largo de su vida util o en el plazo del
arrendamiento, segin cual sea menor.

El arrendamiento financiero dard lugar a un cargo por depreciacién y a otro de
tipo financiero en cada periodo, pero la suma de esos importes no serd igual a la
cuota a pagar en el periodo y, por tanto, no serd adecuado considerar como gasto
simplemente la cuota a pagar en el mismo. De acuerdo con lo anterior, es
improbable que el activo y el pasivo correspondientes al arrendamiento sigan
siendo de igual importe una vez iniciado el arrendamiento.

Para determinar si el activo arrendado ha visto deteriorado su valor, la entidad
aplicard la NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.

Informacion a revelar

Ademds de cumplir los requisitos informativos fijados en la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar, los arrendatarios
revelardn en sus estados financieros la siguiente informacién, referida a
los arrendamientos financieros:

(a) Para cada clase de activos, el importe neto en libros al final del
periodo sobre el que se informa.

(b) Una conciliacién entre el importe total de los pagos del
arrendamiento minimos futuros al final del periodo sobre el que
se informa, y su valor presente. Ademds, una entidad revelarad el
total de pagos del arrendamiento minimos futuros al final del
periodo sobre el que se informa, y de su valor presente, para cada
uno de los siguientes periodos:

(i) hasta un afio;
(ii) entre uno y cinco afos;
(iii) mads de cinco aiios.
(o) Cuotas contingentes reconocidas como gasto en el periodo.

(d) El importe total de los pagos futuros minimos por subarriendo
que se espera recibir, al final del periodo sobre el que se informa,
por los subarriendos operativos no cancelables.

(e) Una descripcion general de los acuerdos significativos de
arrendamiento donde se incluirdn, sin limitarse a ellos, los
siguientes datos:

(i) las bases para la determinacién de cualquier cuota de
cardcter contingente que se haya pactado;
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(ii) la existencia y, en su caso, los plazos de renovacién o las
opciones de compra y las cldusulas de actualizacién o
escalonamiento; y

(iii) las restricciones impuestas a la entidad en virtud de los
contratos de arrendamiento, tales como las que se refieran
a la distribucién de dividendos, al endeudamiento adicional
0 a nuevos contratos de arrendamiento.

Ademds de lo anterior, serdn aplicables a los arrendatarios las exigencias de
informacién fijadas por la NIC 16, NIC 36, NIC 38, NIC 40 y NIC 41, para los
activos arrendados en régimen de arrendamiento financiero.

Arrendamientos operativos

Pagos por arrendamientos®® bajo un arrendamiento operativo se
reconocerd como un gasto de forma lineal a lo largo de la duracién del
arrendamiento a menos que otra base sistemadtica sea mds representativa
de la estructura temporal de los beneficios del usuario. >

[Referencia: SIC-15]

E5

[IFRIC Update—ijulio de 2006; Reconocimiento de arrendamientos contingentes. Se solicité al CINIIF que
considerara si una estimacion de cuentas por pagar/cobrar de arrendamientos contingentes bajo un
arrendamiento operativo debe incluirse en los ingresos por arrendamientos/pagos por arrendamiento
totales de forma lineal a lo largo de la duracion del arrendamiento. El CINIIF destacé que, aunque la Norma
no esta clara en esta cuestion, ésta , en general, no conduce a que los arrendamientos contingentes se
incluyan en el importe a reconocer de forma lineal a lo largo de la duracion del arrendamiento. Por
consiguiente, el CINIIF decidié no anadir esta cuestion a su agenda pero recomendé al Consejo que se
modificara la NIC 17 para aclarar el enfoque pretendido por la Norma.]

E6

[IFRIC Update—noviembre de 2005; NIC 17 Arrendamientos—Estructura temporal de los beneficios del
usuario de un arrendamiento operativo. Se solicito al CINIIF que considerara el perfil de reconocimiento de
gastos e ingresos de un arrendamiento operativo en el que los pagos anuales surgen de un porcentaje fijo
a lo largo de la vida del arrendamiento. Los representados preguntaron si seria aceptable reconocer estos
incrementos en cada periodo contable cuando se pretende compensar por la inflacion anual esperada a lo
largo del periodo de arrendamiento. EI CINIIF destacé que la contabilizacién bajo la NIC 17 para
arrendamientos operativos no incorpora ajustes para reflejar el valor temporal del dinero, por ejemplo
defiriendo una parte de un pago actualizado a un periodo posterior. Mas bien, la NIC 17 requiere una
estructura lineal de reconocimiento de ingresos y gastos de un arrendamiento operativo a menos que otra
base sistematica sea mas representativa de la estructura temporal del beneficio del usuario. EI CINIIF
destacé que reconocer ingresos o gastos por elementos de inflacion fijos anuales a medida que surgen no
seria congruente con la estructura temporal de los beneficios de los usuarios. Por consiguiente, el CINIIF
decidio no afadir este elemento a su agenda puesto que no esperaba que surja diversidad significativa en
las practicas. Nota: Al tomar la decision anterior, los miembros del CINIIF consideraron las cartas de
comentarios recibidas sobre el proyecto publicado en Update en septiembre, que confirmaron que esto no
alteraba su opinion de los requerimientos de la NIC 17.]

34

Para los arrendamientos operativos, los pagos por arrendamientos (excluyendo
los costos por servicios tales como seguros y mantenimiento) se reconocen como
un gasto de forma lineal, a menos que otra base sistemadtica sea representativa
de la estructura temporal de los beneficios del usuario, incluso si los pagos no se
hacen sobre esa base.®’

E7

[IFRIC Update—septiembre de 2008 Estructura temporal de los beneficios de los usuarios. El CINIIF recibio
una solicitud de guias sobre la aplicacion de los parrafos 33 y 34 de la NIC 17 que seiala que "Para los

continia...

3

Véase también la SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos
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...continuacion

arrendamientos operativos, los pagos correspondientes a las cuotas de arrendamiento (excluyendo los
costos por otros servicios tales como seguros o mantenimiento) se reconoceran como gastos de forma
lineal, a menos que resulte mas apropiado el uso de otra base de caracter sistematico que recoja, de forma
mas representativa, el patron de generacion de beneficios para el usuario, independientemente de la forma
concreta en que se realicen los pagos de las cuotas. La peticion solicitaba guias sobre qué alternativas
podrian ser apropiadas para reconocer de forma lineas los gastos por arrendamiento. El CINIIF destacé que
ya habian sido solicitadas guias sobre este tema, y que por las razones sefialadas mas adelante, no se
habia afiadido a la agenda. El CINIIF destaco que la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipoy la NIC 38 Activos
Intangibles requieren que una entidad reconozca el uso de activos productivos usando el método que mejor
refleje "el patron de consumo esperado, por parte de la entidad, de los beneficios econémicos futuros
derivados del activo” (énfasis afiadido). Por el contrario la NIC 17 se refiere a la estructura temporal de los
beneficios del usuario. Por ello, cualquier alternativa de reconocimiento lineal del gasto por arrendamiento
bajo un arrendamiento operativo debe reflejar la estructura temporal del uso del activo arrendado. El CINIIF
también destacé que no esperaba diversidad significativa en la practica con respecto a la aplicacion de
este requerimiento. El CINIIF, por ello, decidi6 no afadir esta cuestion a su agenda.]

35

Informacion a revelar

Ademds de los requerimientos informativos fijados en la NIIF 7, los
arrendatarios revelardn, en sus estados financieros, la siguiente
informacién referida a los arrendamientos operativos:

(a) el total de pagos futuros minimos del arrendamiento, bajo
contratos de arrendamiento operativo no cancelables para cada
uno de los siguientes periodos:

(i) hasta un afio;
(if) entre uno y cinco aios;
(iii) mads de cinco afios.

(b) El importe total de los pagos futuros minimos por subarriendo
que se espera recibir, al final del periodo sobre el que se informa,
por los subarriendos operativos no cancelables.

(o) Cuotas de arrendamientos y subarriendos operativos reconocidas
como gastos del periodo, revelando por separado los importes de
los pagos minimos por arrendamiento, las cuotas contingentes y
las cuotas de subarriendo.

(d) Una descripcion general de los acuerdos significativos de
arrendamiento concluidos por el arrendatario, donde se incluirdn,
sin limitarse a ellos, los siguientes datos:

(i) las bases para la determinacién de cualquier cuota de
cardcter contingente que se haya pactado;

(i) la existencia y, en su caso, los plazos de renovacién o las
opciones de compra y las cldusulas de actualizacién o
escalonamiento; y

(iii) 1las restricciones impuestas a la entidad en virtud de los
contratos de arrendamiento financiero, tales como las que
se refieran a la distribucion de dividendos, al
endeudamiento adicional o a nuevos contratos de
arrendamiento.
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Contabilizacion de los arrendamientos en los estados
financieros de los arrendadores

Arrendamientos financieros &

E8 [IFRIC Update—junio de 2005 La NIC 17 Subarriendos financieros de arrendamientos financieros. La GINIIF

consideré una sugerencia que la NIC 17 necesitaba una interpretacion sobre cuando los activos obtenidos
bajo arrendamientos financieros (por ejemplo, de fabricantes) son, a su vez, arrendados de forma inmediata
por intermediarios, en arrendamientos financieros, a usuarios finales. Esto era porque habia una
posibilidad de que los intermediarios traten los activos como inventarios cuando los reciban del fabricante
y a continuacion lo vendan al usuario final. EI CINIIF adopté el punto de vista de que esta cuestion estaba
cubierta adecuadamente por las guias de la NIC 17 para arrendamientos financieros (para el intermediario
en su calidad de arrendatario y un arrendador y para el usuario final como arrendatario) y por los
requerimientos de baja en cuentas de la NIC 39 (parrafos 39 a 42) a medida que se aplican a los pasivos por
arrendamientos financieros del intermediario. La CINIIF no estuvo de acuerdo con el tratamiento que habia
sido sugerido.

36

37

38

Reconocimiento inicial

Los arrendadores reconocerdn en su estado de situacién financiera los
activos que mantengan en arrendamientos financieros, y los presentardn
como una partida por cobrar, por un importe igual al de la inversién neta
en el arrendamiento.

En una operaciéon de arrendamiento financiero, sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad son transferidos por el arrendadory,
por ello, las sucesivas cuotas a cobrar por el mismo se consideran como
reembolsos del principal y remuneraciéon financiera del arrendador por su
inversién y servicios.

Es frecuente que el arrendador incurra en ciertos costos directos iniciales, entre
los que se incluyen comisiones, honorarios juridicos y costos internos que son
incrementales y directamente atribuibles a la negociacién y contratacién del
arrendamiento. De ellos se excluyen los costos de estructura indirectos, tales
como los incurridos por un equipo de ventas y comercializaciéon. En el caso de
arrendamientos financieros distintos de aquéllos en los que estd implicado un
productor o distribuidor que también es arrendador, los costos directos iniciales
se incluirdn en la medicién inicial de los derechos de cobro por el
arrendamiento financiero, y disminuirdn el importe de los ingresos reconocidos
a lo largo del plazo de arrendamiento. La tasa de interés implicita del
arrendamiento se define de forma que los costos directos iniciales se incluyen
automdticamente en los derechos de cobro del arrendamiento financiero; esto
es, no hay necesidad de anadirlos de forma independiente. Los costos incurridos
por productores o distribuidores, que también son arrendadores, en relacién con
la negociacién y contratacién de un arrendamiento, se excluyen de la definicién
de costos directos iniciales. En consecuencia, éstos se excluirdn de la inversién
neta del arrendamiento y se reconocerdn como gastos cuando [Referencia:
parrafos 42 a 44] se reconozca el beneficio de la venta, lo que para un
arrendamiento financiero tiene lugar normalmente al comienzo del plazo de
arrendamiento. [Referencia: parrafos FC18 a FC21, Fundamentos de las Conclusiones]
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Medicion posterior

El reconocimiento de los ingresos financieros se basard en una pauta que
refleje, en cada uno de los periodos, una tasa de rendimiento constante
sobre la inversion financiera neta que el arrendador ha realizado en el
arrendamiento financiero.

Un arrendador aspira a distribuir el ingreso financiero sobre una base
sistemdtica y racional, a lo largo del plazo del arrendamiento. Esta distribucién
se basard en una pauta que refleje un rendimiento constante en cada periodo
sobre la inversién neta relacionada con el arrendamiento financiero. Los pagos
del arrendamiento relativos a cada periodo, una vez excluidos los costos por
servicios, se destinardn a cubrir la inversion bruta en el arrendamiento,
reduciendo tanto el principal como los ingresos financieros no devengados.

Las estimaciones de los valores residuales no garantizados utilizados al
computar la inversién bruta del arrendador en el arrendamiento serdn objeto de
revisiones regulares. Si se hubiera producido una reduccién permanente en la
estimaciéon del valor residual no garantizado, se procederia a revisar la
distribucién del ingreso financiero no devengado a lo largo del plazo del
arrendamiento, y cualquier reduccién respecto a las cantidades de ingresos ya
devengados se reconocerd inmediatamente.

Un activo sometido a un arrendamiento financiero, que haya sido clasificado
como mantenido para la venta (o incluido en un grupo de activos para su
disposicién clasificado como mantenido para la venta) [Referencia: parrafos 6 a 14,
NIIF 5] de acuerdo con la NIIF 5 Activos No corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas, se contabilizard segtin lo establecido en esa NIIF.
[Referencia: parrafos 15 a 42, NIIF 5]

Los arrendadores que son también fabricantes o distribuidores
reconocerdn los resultados derivados de la venta [Referencia: parrafo 44] en el
periodo, de acuerdo con las politicas contables utilizadas por la entidad
para el resto de las operaciones de venta directa. Si se han aplicado tasas
de interés artificialmente bajas, el resultado por la venta se reducird al
que se hubiera obtenido de haber aplicado tasas de interés de mercado.
Los costos incurridos por el fabricante o el distribuidor que sea también
arrendador, y estén relacionados con la negociacién o la contratacién del
arrendamiento, se reconocerdn como un gasto cuando se reconozca el
resultado de la venta.

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a menudo a sus clientes la posibilidad de
comprar o alquilar un activo. El arrendamiento financiero de un activo, cuando
el arrendador es también fabricante o distribuidor, dard lugar a dos tipos de
resultados:

(a) la pérdida o ganancia equivalente al resultado de la venta directa del
activo arrendado, a precios normales de venta, teniendo en cuenta todo
tipo de descuentos comerciales y rebajas que sean aplicables; y

(b) la ganancia financiera que se obtenga en el transcurso del periodo del
arrendamiento.
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El ingreso de actividades ordinarias por venta registrado al comienzo del plazo
del arrendamiento financiero, por un arrendador que sea fabricante o
distribuidor, es igual al valor razonable del activo o, si fuera menor, al valor
presente de los pagos minimos por el arrendamiento, descontados a una tasa de
interés de mercado. El costo de la venta reconocido al comienzo del plazo del
arrendamiento es el costo de la propiedad arrendada, o la cantidad por la que
estuviese contabilizada si fuera diferente, menos el valor presente del valor
residual no garantizado. La diferencia entre el ingreso de actividades ordinarias
y el costo de la venta es la ganancia en la venta, que se reconocerd como tal de
acuerdo con las politicas seguidas por la entidad para las operaciones de venta
directa.

Los fabricantes o distribuidores que son también arrendadores aplican a veces
tasas de interés artificialmente bajas a fin de atraer a los clientes. El uso de
dichas tasas podria significar el reconocimiento, en el momento de la venta, de
una porcion excesiva del resultado total de la transaccién. En el caso de que se
empleen tasas de interés artificialmente bajas, el resultado de la venta
[Referencia: parrafo 44] quedard reducido al que se hubiera obtenido de aplicar
una tasa de interés de mercado.

Los costos directos iniciales en los que incurran los arrendadores que son
fabricantes o distribuidores en relacién con la negociacién y contratacién de un
arrendamiento financiero, se reconocerdn como gastos al comienzo del plazo del
arrendamiento, puesto que estdn relacionados principalmente con la obtencién
de las ganancias del fabricante o distribuidor en la venta. [Referencia: parrafo 44]

Informacion a revelar

Ademds de cumplir los requisitos informativos fijados en la NIIF 7, los
arrendadores revelardin en sus estados financieros la siguiente
informacion, referida a los arrendamientos financieros:

(a) una conciliacién entre la inversién bruta en el arrendamiento al
final del periodo sobre el que se informa y el valor presente de los
pagos minimos a recibir en esa misma fecha. Ademads, la entidad
revelard, al final del periodo sobre el que se informa, la inversiéon
bruta en el arrendamiento y el valor presente de los pagos
minimos a recibir en esa misma fecha, para cada uno de los
siguientes periodos:

(i) hasta un afio;
(ii) entre uno y cinco aios;
(iii) mads de cinco afios.
(b) los ingresos financieros no acumulados (o no devengados);

(0) el importe de los valores residuales no garantizados reconocidos a
favor del arrendador;

(d) las correcciones de valor acumuladas que cubran insolvencias
relativas a los pagos minimos por el arrendamiento pendientes de
cobro;

(e) las cuotas contingentes reconocidas en los ingresos del periodo;
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4] una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento
significativos concluidos por el arrendador.

48 A menudo resulta util informar, como indicador del crecimiento en la actividad
arrendadora, sobre la inversién bruta en arrendamientos financieros conseguida
en el periodo, deducidos los correspondientes ingresos financieros no
acumulados (o no devengados), a la que se restardn los importes de los contratos
de arrendamiento cancelados en ese mismo intervalo de tiempo.

Arrendamientos operativos

49 Los arrendadores presentardn en su estado de situacién financiera los
activos dedicados a arrendamientos operativos de acuerdo con la
naturaleza de tales bienes.

50 Cobros por arrendamientos®™ por arrendamientos operativos se
reconocerd como un ingreso de forma lineal a lo largo de la duracién del
arrendamiento a menos que otra base sistemadtica sea mds representativa
de la estructura temporal en que se disminuye el beneficio del uso
derivado del activo arrendado.*£°

E9 [IFRIC Update—ijulio de 2006; Reconocimiento de arrendamientos contingentes. Se solicito al CINIIF que
considerara si una estimacion de cuentas por pagar/cobrar de arrendamientos contingentes bajo un
arrendamiento operativo debe incluirse en los ingresos por arrendamientos/pagos por arrendamiento
totales de forma lineal a lo largo de la duracion del arrendamiento. El CINIIF destacé que, aunque la Norma
no esta clara en esta cuestion, ésta , en general, no conduce a que los arrendamientos contingentes se
incluyan en el importe a reconocer de forma lineal a lo largo de la duracion del arrendamiento. Por
consiguiente, el CINIIF decidié no afadir esta cuestion a su agenda pero recomendé al Consejo que debe
modificarse la NIC 17 para aclarar el enfoque pretendido por la Norma.]

E10 [IFRIC Update—noviembre de 2005; NIC 17 Arrendamientos—Estructura temporal de los beneficios del
usuario de un arrendamiento operativo. Se solicité al CINIIF que considerara el perfil de reconocimiento de
gastos e ingresos de un arrendamiento operativo en el que los pagos anuales surgen de un porcentaje fijo
a lo largo de la vida del arrendamiento. Los representados preguntaron si seria aceptable reconocer estos
incrementos en cada periodo contable cuando se pretende compensar por la inflacién anual esperada a lo
largo del periodo de arrendamiento. EI CINIIF destaco que la contabilizacion bajo la NIC 17 para
arrendamientos operativos no incorpora ajustes para reflejar el valor temporal del dinero, por ejemplo
defiriendo una parte de un pago actualizado a un periodo posterior. Mas bien, la NIC 17 requiere una
estructura lineal de reconocimiento de ingresos y gastos de un arrendamiento operativo a menos que otra
base sistematica sea mas representativa de la estructura temporal del beneficio del usuario. EI CINIIF
destaco que reconocer ingresos o gastos por elementos de inflacion fijos anuales a medida que surgen no
seria congruente con la estructura temporal de los beneficios de los usuarios. Por consiguiente, el CINIIF
decidio no afadir este elemento a su agenda puesto que no esperaba que surja diversidad significativa en
las practicas. Nota: Al tomar la decision anterior, los miembros del CINIIF consideraron las cartas de
comentarios recibidas sobre el proyecto publicado en Update en septiembre, que confirmaron que esto no
alteraba su opinion de los requerimientos de la NIC 17.]

51 Los costos incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento, incluyendo
la depreciacién del bien, se reconocerdn como gastos. Los ingresos por
arrendamiento (excluyendo lo que se reciba por servicios tales como seguro y
conservacion) se reconocerdn de una forma lineal en el plazo del arrendamiento,
incluso si los cobros no se perciben con arreglo a tal base, a menos que otra
féormula sistemdtica sea mds representativa del patréon temporal con el que los
beneficios derivados del uso del activo arrendado disminuyen.

4 Véase también la SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos
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Los costos directos iniciales, incurridos por el arrendador en la
negociacion y contrataciéon de un arrendamiento operativo, se afiadirdn
al importe en libros del activo arrendado y se reconocerdn como gasto a
lo largo del plazo de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos
del arrendamiento.

La depreciacion de los activos depreciables arrendados se efectuard de
forma coherente con las politicas normalmente seguidas por el
arrendador para activos similares, y se calculard con arreglo a las bases
establecidas en la NIC 16 [Referencia: parrafos 43 a 62, NIC 16] y en la NIC 38
[Referencia: parrafos 97 a 106, NIC 38].

Para determinar si el activo arrendado ha visto deteriorado su valor, la entidad
aplicara la NIC 36.

El arrendador, que sea a la vez fabricante o distribuidor de los bienes
arrendados, no reconocerd ningtn resultado por la venta cuando celebre un
contrato de arrendamiento operativo, puesto que la operacién no es en ningin
modo equivalente a una venta.

Informacion a revelar

Ademds de cumplir con los requerimientos informativos fijados en la
NIIF 7, los arrendadores revelardn, en sus estados financieros, la siguiente
informacion referida a los arrendamientos operativos:

(@) el importe total de los pagos minimos del arrendamiento futuros
correspondiente a los arrendamientos operativos no cancelables,
asi como los importes que corresponden a los siguientes plazos:

(i) hasta un afio;
(if) entre uno y cinco aios;
(ifi) mads de cinco afos.

(b) el total de las cuotas de cardcter contingente reconocidas como
ingreso en el periodo;

(c) una descripcién general de las condiciones de los arrendamientos
acordados por el arrendador.

Ademds, serdn también de aplicaciéon para los arrendadores de activos en
régimen de arrendamiento operativo, los requisitos de informacién exigidos en
la NIC 16, la NIC 36, la NIC 38, 1a NIC 40 y la NIC 41.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior &

E11 [IFRIC Update—marzo de 2007; Venta y arrendamiento posterior con acuerdos de recompra. Durante el

curso del desarrollo de su Interpretacion sobre los acuerdos de concesion de servicios, el CINIIF
provisionalmente concluyd que una transaccion que tomé la forma de una venta con arrendamiento
posterior no debe contabilizarse como si incorporase un acuerdo de recompra. La razon era que el
vendedor/arrendatario retiene el control del activo en virtud de un acuerdo de recompra. Por ello, los
criterios para el reconocimiento de una venta del parrafo 14 de la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias
no se cumplirian. Sin embargo, en su reunién de mayo de 2006, el CINIIF destacé que esta conclusion
provisional se aplicaria mas ampliamente que a los acuerdos de concesion de servicios y que el tema debe
estar sujeto a un proyecto separado. En esta reunion, el CINIIF consideré si las condiciones para el
reconocimiento de una venta del parrafo 14 de la NIC 18 deben cumplirse antes de que una transaccion se

continua...
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...continuacion

contabilice como una transaccion de venta con arrendamiento posterior segin la NIC 17. En concreto, el
CINIIF considero si las transacciones que toman forma de una transaccion de venta con arrendamiento
posterior deben contabilizarse como tales cuando el vendedor/arrendatario retiene el control efectivo del
activo arrendado a través de un acuerdo u opcion de recompra. El CINIIF destaco que la NIC 17 en lugar de
la NIC 18 proporciona las guias mas especificas con respecto a las transacciones de venta con
arrendamiento posterior. Por consiguiente, no es necesario aplicar los requerimientos del parrafo 14 de la
NIC 18 a las transacciones de venta con arrendamiento posterior dentro del alcance de la NIC 17. Sin
embargo, el CINIIF también destaco que la NIC 17 se aplica solo a transacciones que conllevan un derecho
a usar un activo. La SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de
un Arrendamiento y a CINIIF 4 Determinacion de si un Acuerdo contiene un Arrendamiento proporcionan
guias sobre cuando un acuerdo conlleva un derecho de uso. Si, aplicando los criterios de la SIC-27 y de la
CINIIF 4 una entidad determina que un acuerdo no conlleva un derecho de uso, la transaccion queda fuera
del alcance de la NIC 17 y la contabilizacion de la venta con arrendamiento posterior de la NIC 17 no debe
utilizarse. EIl CINIIF destacd que no existen interpretaciones significativamente divergentes en la practica
sobre esta cuestion y que no esperaria que surgiera esta divergencia de interpretacion . Por ello, el CINIIF,
decidié no afadir esta cuestion a su agenda.]
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Una venta con arrendamiento posterior es una transaccién que implica la
enajenacién de un activo y su posterior arrendamiento al vendedor. Las cuotas
del arrendamiento y el precio de venta son usualmente interdependientes,
puesto que se negocian simultdneamente. El tratamiento contable de las
operaciones de venta con arrendamiento posterior dependerd del tipo de
arrendamiento implicado en ellas.

Si una venta con arrendamiento posterior [Referencia: parrafo 58] resulta en
un arrendamiento financiero, cualquier exceso del importe de la venta
sobre el importe en libros del activo enajenado no se reconocerd
inmediatamente como resultado en los estados financieros del vendedor
arrendatario. Este exceso se diferird y amortizard a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Si el arrendamiento posterior es un arrendamiento financiero, la operaciéon es
un medio por el cual el arrendador suministra financiacién al arrendatario con
el activo como garantia. Por esta razon, no serd apropiado considerar el exceso
del importe de la venta sobre el importe en libros del activo como un resultado
realizado. Este exceso se diferird y amortizard a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Si una venta con arrendamiento posterior [Referencia: parrafo 58] resultase
ser un arrendamiento operativo, y quedase claro que la operacion se ha
establecido a su valor razonable, cualquier [Referencia: pdrrafo 58]
resultado se reconocerd inmediatamente como tal. Si el precio de venta
fuese inferior al valor razonable, todo resultado se reconocerd
inmediatamente, excepto si la pérdida resultase compensada por cuotas
futuras por debajo de los precios de mercado, en cuyo caso se diferird y
amortizard en proporciéon a las cuotas pagadas durante el periodo en el
cual se espera utilizar el activo. Si el precio de venta fuese superior al
valor razonable, dicho exceso se diferird y amortizard en el periodo
durante el cual se espere utilizar el activo.

Si el arrendamiento posterior fuese un arrendamiento operativo, y tanto las
cuotas como el precio se estableciesen utilizando valores razonables, se habrd
producido efectivamente una operacién normal de venta y se reconocerd
inmediatamente cualquier resultado derivado de la misma.
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En los contratos de arrendamiento operativo, si el valor razonable del
bien en el momento de la venta con arrendamiento posterior [Referencia:
parrafo 58] fuera inferior a su importe en libros, la pérdida derivada de la
diferencia entre ambas cifras se reconocerd inmediatamente.

Sin embargo, para los arrendamientos financieros, tal ajuste no serd necesario,
salvo que se haya producido un deterioro del valor, en cuyo caso el importe en
libros se rebajara hasta que alcance el importe recuperable, de acuerdo con la
NIC 36.

Requerimientos de informacién a revelar para arrendatarios[Referencia: parrafos
31, 32 y 35] y arrendadores [Referencia: parrafos 47, 48, 56 y 57] se aplican
igualmente a las transacciones de venta con arrendamiento posterior [Referencia:
parrafo 58] En el caso de la descripcion general de los acuerdos relevantes de los
arrendamientos, serd oportuno revelar las disposiciones no habituales que se
hayan incluido en los acuerdos, o bien en los términos de las transacciones de
venta con arrendamiento posterior.

Las operaciones de venta con arrendamiento posterior [Referencia: parrafo 58]
pueden cumplir las condiciones para tener que informar por separado de ellas
segtn la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros.

[Referencia: parrafos 29 a 31, 55, 57 a 59, 77, 78, 85, 86, 97, 112(c) y 117, NIC 1]

Disposiciones transitorias

[Referencia: parrafo FC15, Fundamentos de las Conclusiones]
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Conforme a lo establecido en el pdrrafo 68, se aconseja la aplicacion
retroactiva de esta Norma, pero no se obliga a ello. Si no se aplicase la
Norma de forma retroactiva, se considerard que el saldo de cualquier
arrendamiento financiero preexistente ha sido determinado de forma
apropiada por parte del arrendador, el cual procederd en adelante a
contabilizarlo, de acuerdo con el contenido de la presente Norma.

La entidad que previamente haya aplicado la NIC 17 (revisada en 1997)
aplicard las modificaciones contenidas por esta Norma de forma
retroactiva para todos los arrendamientos, o bien, si la NIC 17 (revisada en
1997) no se aplicé retroactivamente, para todos los arrendamientos que
hayan comenzado desde que se aplicé por primera vez la citada Norma.

Una entidad evaluard nuevamente la clasificacién de los componentes de
terrenos de aquellos arrendamientos que no hayan vencido en la fecha en
que la entidad adopte las modificaciones a que hace referencia el
parrafo 69A sobre la base de la informacién existente al comienzo de
dichos arrendamientos. Reconocerd un arrendamiento recién clasificado
como arrendamiento financiero de forma retroactiva, de acuerdo con la
NIC 8 Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables y Errores.
Sin embargo, si una entidad no tiene la informacién necesaria para
aplicar las modificaciones de forma retroactiva:

(a) aplicard las modificaciones a esos arrendamientos sobre la base de
los hechos y circunstancias existentes en la fecha en que adopte las
modificaciones; y
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(b) reconocerd el activo y pasivo relacionados con el arrendamiento de
terrenos recién clasificado como un arrendamiento financiero, a
sus valores razonables en esa fecha; las diferencias entre dichos
valores razonables se reconocerdn en las ganancias acaumuladas.

[Referencia: parrafo FG8F, Fundamentos de las Conclusiones]

Fecha de vigencia

69 Una entidad aplicard esta Norma para los periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2005. Se aconseja su aplicacién anticipada. Si una
entidad aplicase esta Norma en un periodo que comience antes del 1 de enero de
2005, revelard este hecho.

69A Como parte del documento Mejoras a las NIIF emitido en abril de 2009, se
eliminaron los pdrrafos 14 y 15 y se anadieron los pdrrafos 15A y 68A. Una
entidad aplicard esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2010. Se permite su aplicaciéon anticipada. Si una entidad
aplicase las modificaciones en un periodo que comience con anterioridad,
revelard este hecho.

Derogacion de la NIC 17 (revisada en 1997)

70 Esta Norma deroga la NIC 17 Arrendamientos (revisada en 1997).
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Apéndice
Modificaciones a otros pronunciamientos

Las modificaciones de este apéndice se aplicardn en los periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2005. Si una entidad aplica esta Norma a periodos anteriores, estas modificaciones se
aplicardn también a esos periodos.

* ok ok ok Kk

Las modificaciones contenidas en este apéndice cuando se emitié la Norma en 2003 se han incorporado a
las NIIF pertinentes publicadas en este volumen.
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Aprobacion por el Consejo de la NIC 17 emitida en
diciembre de 2003

La Norma Internacional de Contabilidad 17 Arrendamientos (revisada en 2003) fue aprobada
para su emisién por los catorce miembros del Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Sir David Tweedie Presidente
Thomas E Jones Vicepresidente
Mary E Barth

Hans-Georg Bruns
Anthony T Cope
Robert P Garnett
Gilbert Gélard

James ] Leisenring
Warren ] McGregor
Patricia L O’Malley
Harry K Schmid

John T Smith
Geoffrey Whittington

Tatsumi Yamada
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